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DataHouse

O time de DataHouse do
QuintoAndar mergulha todos

os dias nos dados da maior
plataforma de moradia da Ameérica
Latina para trazer para voceé

as informacgoes e tendéncias

mais valiosas sobre moradia. A
gente gera inteligéncia para dar
mais transparéncia e facilitar

a compreensao do segmento
imobiliario. Tudo para ajudar quem
quer alugar, comprar ou vender

a tomar decisoes melhores, mais
seguras e tranquilas — e apoiar
gquem quer entender como
funciona nosso mercado.




Panorama
do mercado
4° Trimestre 2024

» Os precos de negociacao do m? para compra e

venda fecharam o quarto trimestre de 2024 com uma
valorizagao modesta em relagao ao quarto trimestre
de 2023 e, comparados a inflagao acumulada de 4,83%
no ano, sugerem uma desvalorizagao dos imoveis em
termos reais em SP e no Rio.

 Em Sao Paulo foi registrado um aumento de 4,28% no
preco do m? (uma queda de 0,55% em termos reais) e
a estimativa de rendimento do aluguel na cidade ficou
em 6,5% ao ano.

e A analise intra—urbana mostra uma valorizagao mais
expressiva na regiao central da capital paulista, de
8,6% (um aumento de 3,77% em termos reais), e uma
desvalorizacao de —5,3% dos imodveis na regiao sul da
cidade (uma queda de de 10,1% em termos reais).

* No Rio de Janeiro foi registrada uma diminui¢ao de
2,95% no preco do m? contratado em relagao ao ultimo
trimestre de 2023 (uma queda de 7,78% em termos
reais) e uma estimativa de rendimento do aluguel de
6,6% ao ano.

* Na analise da capital fluminense, a regiao norte teve
um aumento de 3,3% do preco do m? (uma queda de
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1,53% em termos reais): a Unica regiao da cidade em
que foi registrado aumento nominal.

 Em Belo Horizonte foi registrado crescimento de
5,93% (um aumento de 1,1% em termos reais), além de
uma rentabilidade de 6,2% ao ano.

* A expectativa no momento € de desaceleragao no
mercado, com a restricao ao credito imobilidrio: a taxa
basica de juros (Selic) foi de 10,75% em outubro para
12,25% no final de 2024. Em janeiro, ela subiu mais um
ponto percentual.

» A perspectiva para os valores de negociacao,

com esse cenario e a redugao da demanda, € de
uma desvalorizacao real dos imdveis ainda mais
significativa do que a observada no ultimo trimestre
de 2024.



Sao Paulo

Rio de Janeiro

Belo Horizonte



Sao Paulo

O mercado de venda em Sao Paulo
encerrou o quarto trimestre do ano com
alta nos valores contratados. O aumento
no pregco/m? mediano dos contratos foi
de 4,28% em comparagao com 0 mesmo
periodo de 2023. A valorizagao segue na
comparagao com o terceiro trimestre de
2024, com alta de 1,36%.



Contrato x Anuncio SP

Contrato

O valor do pregco médio/mediano do metro quadrado é
medido por meio de todos os contratos fechados pelo
QuintoAndar na cidade no periodo de referéncia.

R$ 7.315/m?

Variacao em relagao ao trimestre anterior: 1,36% (vs 3T2024)
Variagao anual: 4,28% (vs 41T2023)

Preco/m? Contratado 7.315
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7000

R$/m?
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6400
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Contrato x Anuncio SP

Anuncio

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os anuncios publicados
pelo QuintoAndar, cujos contratos foram fechados
no periodo de referéncia.

R$ 7.746/m?

Variacao em relagao ao trimestre anterior: 1,93% (vs 3T2024)
Variacao anual: 2,78% (vs 4T72023)

Preco/m?2 Anunciado
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Bairros SP

Ranking de Bairros

Lista dos bairros mais caros da cidade em reais/m2. O valor se refere
aos valores de contratos fechados no trimestre na cidade.

#1 Vila Madalena

Vila Madalena 14.074
Brooklin 13.000
Vila Olimpia 12.889
Moema 12.308
Pinheiros 11.860
Itaim Bibi 11.728
Chdcara Santo Antonio 10.961
Jardim Paulista _ 10.692
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SP

Bairros

Mais valorizados — menos valorizados
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Z0onas SP

Preco por zona

Centro Oeste 10.380,0

Centro Sul 9.292,0

Centro

Leste |

Oeste

Norte

Sul

Leste |l

R$

Variagao trimestral do pre¢go/m? por zona

Centro 8,6%
Leste |

Oeste

Centro Sul
Centro Oeste

Norte

Leste Il

-5,3%

%
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Rentabilidade  sp

A rentabilidade potencial com o aluguel dos apartamentos vendidos em cada
trimestre € calculada a partir dos valores concretos de venda e do aluguel
estimado pela calculadora QuintoAndar*. Como somos o maior player de
aluguel do mercado, conseguimos estimar o valor dos aluguéis tanto de imoéveis
desocupados quanto dos alugados, a partir de inteligéncia artificial. Sao levados
em consideragao diversos fatores, como o numero de dormitérios e de vagas de
garagem, localizacao e as condicdes de conservagao do imovel.

D% a.a

1 Quarto
7,0% a.a

2 Quartos
6,.5% a.a

3 Quartos
5,8% a.a

N < 12 S



Rentabilidade  sp

Rentabilidade por zona (% a.a)

Norte ectel
6,2% este
O Leste 6,5%
Centro
Oeste 6,8% 6,5%
6,9%
Centro Oeste
6,0%
Centro Sul
6,3%
Sul
6,5%

*Para mais informagdes sobre a Calculadora QuintoAndar, acesse o link
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https://mkt.quintoandar.com.br/quanto-cobrar-de-aluguel/

o
Filtros SP
Bairros mais procurados
) v #1 Vila Mariana
. +1 #2 Aclimagéo
K +1 #3 Pinheiros
+2 #4 Tatuapée
? #5 Mooca
[ H#6 Ipiranga
#7 Brooklin
#8 Bela Vista
JPOEENy #9 Butant3

+1 #10 Perdizes



Filtros SP

Filtros mais usados
#1 Ar—condicionado

H#2 Apartamento cobertura
# 3 Novos ou reformados
H4 Vista livre

#5 Armarios na cozinha
#6 Churrasqueira

H#7 Chuveiro a gas

- PG EOE

-O- #8 Sol damanha

-O- #9 Luminosidade natural

E #10 Armarios embutidos no quarto



Rio de Janeiro

No quarto trimestre, o mercado de
venda no Rio registrou uma retracgao,

em comparagao ao mesmo periodo de
2023. Em comparagao com o periodo de
outubro a dezembro de 2023, a reducgao
foi de 2,95%. Houve queda também em

comparacgao ao terceiro trimestre de 2024
(—1,79%).



Contrato x Anuncio RJ

Contrato

O valor do pregco médio/mediano do metro quadrado é
medido por meio de todos os contratos fechados pelo
QuintoAndar na cidade no periodo de referéncia.

R$ 5.000/m?

Variagao em relagao ao trimestre anterior: —1,79% (vs 3T2024)
Variagao anual: —2,95% (vs 4172023)

Preco/m? Contratado

5250

5000 5.000

R$/m?

4750

4500

QI1-21Q2-21Q3-21Q4-21Q1-22Q2-213-2N4-22Q1-23Q2-20N3-2R4-23Q1-2492-240)3-2404-24



Contrato x Anuncio RJ

Anuncio

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os anuncios publicados
pelo QuintoAndar, cujos contratos foram fechados
no periodo de referéncia.

R$ 5.318/m?

Variacao em relagao ao trimestre anterior: —1,25% (vs 37T2024)
Variagao anual: —2,33% (vs 4T2023)

Preco/m? Anunciado

5750

5500

£ 5.318
£ 5250
5000
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Zonas RJ

Preco por zona

R$

Variagao trimestral do pre¢go/m? por zona

21,5%

Norte

-17% [ 12.4%
-3,8% Centro

-8,1% Oeste

%



Rentabilidade RJ

A rentabilidade potencial com o aluguel dos apartamentos vendidos em cada
trimestre € calculada a partir dos valores concretos de venda e do aluguel
estimado pela calculadora QuintoAndar*. Como somos o maior player de
aluguel do mercado, conseguimos estimar o valor dos aluguéis tanto de imoéveis
desocupados quanto dos alugados, a partir de inteligéncia artificial. Sao levados
em consideragao diversos fatores, como o numero de dormitérios e de vagas de
garagem, localizagcao e as condi¢gdes de conservagao do imodvel.

6% a.a

1 Quarto
7,0% a.a

2 Quartos
6.,6% a.a

3 Quartos
6.2% a.a




Rentabilidade

RJ

Rentabilidade por zona (% a.a)

Norte

6,4%

Oeste

7,0%

Centro

7,0%

Sul
6,1%

*Para mais informagdes sobre a Calculadora QuintoAndar, acesse o link

[d

21 >


https://mkt.quintoandar.com.br/quanto-cobrar-de-aluguel/

Filtros

Bairros mais procurados

+1 #1Tijjuca
v1 #2 Barra da Tijuca
#3 Copacabana
+1 #4 Botafogo
v1 #5 Recreio
H#6 Flamengo
#7 lpanema
t2 #8 Meier
+1 #9 Freguesia
+1 #10 Jacarepagua
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Filtros

RJ

Filtros mais usados

H#1 Apartamento cobertura

H2 Vista livre

#3 Sol da manha

#4 Armarios na cozinha
#5 Luminosidade natural
#6 Ar—condicionado

#7 Novos ou reformados
H#8 Chuveiro a gas

#9 Piscina privativa

#10 Rua silenciosa



Belo Horizonte

O mercado de venda em Belo Horizonte

no quarto trimestre de 2024 manteve o
crescimento dos precos dos contratos. Entre
outubro e dezembro, o pre¢co mediano dos
contratos avancgou 5,93% frente ao mesmo
periodo de 2023. Ja em relagao ao terceiro
trimestre deste ano, a alta foi de 0,63%.



Contrato x Anuncio BH

Contrato

O valor do pregco médio/mediano do metro quadrado é
medido por meio de todos os contratos fechados pelo
QuintoAndar na cidade no periodo de referéncia.

R$ 5.032/m?

Variacao em relagao ao trimestre anterior: 0,63% (vs 3T72024)
Variagao anual: 5,93% (vs 4T72023)

Preco/m? Contratado 5.032

5000
4900

4800

R$/m?

4700

4600

4500

QI-21Q2-21Q3-21Q4-2IQ1-22Q2-23-2N4-22X1-23Q2-2N3-2N4-2Q1-24Q2-243-2404-24



Contrato x Anuncio BH

Anuncio

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os anuncios publicados
pelo QuintoAndar, cujos contratos foram fechados
no periodo de referéncia.

R$ 5.295/m?

Variacao em relagao ao trimestre anterior: —0,09% (vs 3T2024)
Variacdo anual: 2,49% (vs 4T72023)

Preco/m?2 Anunciado
5.295

5300
5200

5100

R$/m?

5000

4900

4800

Ql-24

Q2-24
Q3-24
Q4-24

Ql-23
Q2-23
Q3-23
Q4-23

Ql-21

Q2-21
Q3-21
Q4-21
Ql-22
Q2-22
Q3-22
Q4-22



Bairros BH

Ranking de Bairros

Lista dos bairros mais caros da cidade em reais/m2. O valor se refere
aos valores de contratos fechados no trimestre na cidade.

H#1 Savassi

Savassi
Lourdes
Serra

Sdo Pedro
Sion
Anchieta
Gutierrez
Carmo Sion
Buritis

Santo Agostinho
Nova Suissa
Santa Tereza
Ipiranga

Santo Antbnio

Ferndo Dias

S
o T3
N

7500
10000



BH

Bairros

Mais valorizados — menos valorizados
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Z0onas

BH

Preco por zona

Centro Sul
Leste
Nordeste

Oeste

Pampulha

Noroeste

Norte




Rentabilidade  sH

A rentabilidade potencial com o aluguel dos apartamentos vendidos em cada
trimestre é calculada a partir dos valores concretos de venda e do aluguel
estimado pela calculadora QuintoAndar*. Como somos o maior player de
aluguel do mercado, conseguimos estimar o valor dos aluguéis tanto de iméveis
desocupados quanto dos alugados, a partir de inteligéncia artificial. Sao
levados em consideragao diversos fatores, como o numero de dormitorios e de
vagas de garagem, localizagao e as condi¢gdes de conservagao do imovel.

2% a.a

1 Quarto
6.8% a.a

2 Quartos
6,/% a.a

3 Quartos
61% a.a




Rentabilidade

BH

Rentabilidade por zona (% a.a)

Norte
6,8%
5 " Nordeste
ampulha 6.0%
7,0% ’
Noroeste Leste
0
6,57% 5,8%
G Centro Sul
5,9%
6,4% 70

*Para mais informagdes sobre a Calculadora QuintoAndar, acesse o link


https://mkt.quintoandar.com.br/quanto-cobrar-de-aluguel/

Filtros BH

Bairros mais procurados

#1 Buritis

#2 Castelo
+5 #3 Santo Antonio
+1 #4 Cidade Nova
t3 #5 Sagrada Familia
2 #6 Gutierrez
1 #7 Lourdes
t2 #8 Sion

H#9 Anchieta

+2 #10 Funcionarios



Filtros BH

Filtros mais usados
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H#1 Apartamento cobertura

H#2 Garden

H#3 Armarios na cozinha

H#4 Armarios embutidos no quarto
#5 Novos ou reformados

H#6 Sol da manha

H7 Vista livre

H#8 Armarios no banheiro

#9 Luminosidade natural

#10 Ar condicionado



QuintoAndar
DataHouse

Anunciar imovel



https://proprietario.quintoandar.com.br/anunciar-imovel/?utm_source=meulugar-ebook&utm_medium=PDF&utm_campaign=eBookIGPM
https://proprietario.quintoandar.com.br/anunciar-imovel/?utm_source=meulugar-ebook&utm_medium=PDF&utm_campaign=eBookIndice_202108
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