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[ QuintoAndar

DataHouse

O time de DataHouse do
QuintoAndar mergulha todos

os dias nos dados da maior
plataforma de moradia da Ameérica
Latina para trazer para voceé

as informacgoes e tendéncias

mais valiosas sobre moradia. A
gente gera inteligéncia para dar
mais transparéncia e facilitar

a compreensao do segmento
imobiliario. Tudo para ajudar quem
quer alugar, comprar ou vender

a tomar decisoes melhores, mais
seguras e tranquilas — e apoiar
gquem quer entender como
funciona nosso mercado.




Panorama
do mercado
3° Trimestre 2025

e O terceiro trimestre de 2025 foi marcado por um
cenario econdmico desafiador, com a manutengao
da taxa basica de juros (Selic) em 15% ao ano, o
maior patamar em quase 20 anos. Apesar da politica
monetaria restritiva, que visa controlar a inflagao, o
mercado imobiliario apresentou resultados mistos,
com destaques de resiliéncia e valorizagao em
importantes capitais do pais.

* No periodo, a inflagao acumulada, medida pelo
IPCA, registrou 0,67%. No acumulado de 12
meses até agosto de 2025, a taxa foi de 5,13%.
Neste contexto, nota—se que os mercados do
Rio de Janeiro e de Belo Horizonte se destacaram
em valorizacao de precos. A capital fluminense
registrou uma alta anual de 7,84% no precgo do
metro quadrado, enquanto a capital mineira viu um
avanco de 8,16%. Ambos os resultados indicam uma
solida valorizagao real dos imoveis, superando a
inflagao do periodo e demonstrando a forgca desses
mercados mesmo diante de um crédito mais caro.

e S30 Paulo, por sua vez, sentiu os efeitos do cenario
macroecondmico de forma mais direta. A cidade
apresentou uma leve queda de 0,91% no preco do
metro quadrado em comparagao com o trimestre
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anterior e uma variagao anual de 1,19%, resultado que
aponta para uma desvalorizagcao em termos reais.

Os dados sugerem que o choque de juros parece
ter impactado o ritmo de crescimento de precgos
de venda, mas de maneira distinta nas cidades
brasileiras. Na cidade de Sao Paulo, € possivel
notar um comportamento bastante distinto do que
ocorre em Belo Horizonte e no Rio de Janeiro no
acumulado de 12 meses.

A expectativa € que a persisténcia de juros

altos continue a ser um ponto de atenc¢ao para

o setor, podendo influenciar as condigoes de
financiamento e o ritmo de vendas nos proximos
meses. Mas a dinamica local de oferta de imoveis
também gera efeitos importantes e deve ser
analisada caso a caso.



Sao Paulo

Rio de Janeiro

Belo Horizonte



Sao Paulo

O mercado de venda em Sao Paulo
terminou o terceiro trimestre do ano com
queda nos valores contratados. A reducao
no pregco/m? mediano dos contratos foi
de 0,91% em comparagao com o segundo
trimestre de 2025. Houve valorizagao, no
entanto, na comparagao com 0 mesmo
periodo de 2024, com aumento de 1,19%.



Contrato x Anuncio SP

Contrato

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os contratos fechados pelo
QuintoAndar na cidade no periodo de referéncia.

R$ 7.432/m?

Variagao em relacao ao trimestre anterior: —0,91% (vs 2T2025)
Variagao anual: 1,19% (vs 3T2024)

Preco/m? Contratado

7500
7.432

7200

6900

6600

Q1 Q2 Q@3 @4 1 Q2 Q@3 Q@4 Q1 Q2 Q@3 @4 Q1 Q2 Q@3 Q4 1 Q2 Q@3
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025



Contrato x Anuncio SP

Anuncio

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os anuncios publicados
pelo QuintoAndar, cujos contratos foram fechados
no periodo de referéncia.

R$ 7.909/m?

Variagao em relagao ao trimestre anterior: —0,09% (vs 2T2025)
Variacdo anual: 1,48% (vs 3T2024)

Preco/m? Anunciado

7.909

7750

7500

R$/m?

7250

7000

Q1 Q2 Q@3 Q4 Q1 Q2 Q@3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q@4 Q1 Q2 Q@3 Q@4 Q1 Q2 Q3
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025



Bairros SP

Ranking de Bairros

H#1Vila Olimpia

Vila Olimpia 13.53€&
Pinheiros 13.286
Chécara Santo Antonio 12.810
Brooklin 12.222
Moema 12.000
Jardim Paulista 11.616
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SP

Bairros

Mais valorizados — menos valorizados
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Z0onas

SP

Preco por zona

Centro Oeste 10.435,6
Centro Sul 9.265,3

Centro 7.300,0

Oeste 6.828,1

Leste | 6.727,3

Norte 6.374,9

Sul

Leste Il 5.523,2

R$

Variagao trimestral do pre¢go/m? por zona

Oeste 6,7%
Leste ll
Norte

Centro Sul

Sul

-0,4% | Lestel
-0,5% | centro

—-0,6% | centro Oeste

o N < ©

%

[ S



Rentabilidade  sp

A rentabilidade potencial com o aluguel dos apartamentos vendidos em cada
trimestre € calculada a partir dos valores concretos de venda e do aluguel
estimado pela calculadora QuintoAndar*. Como somos o maior player de
aluguel do mercado, conseguimos estimar o valor dos aluguéis tanto de imoéveis
desocupados quanto dos alugados, a partir de inteligéncia artificial. Sao levados
em consideragao diversos fatores, como o numero de dormitérios e de vagas de
garagem, localizacao e as condicdes de conservagao do imovel.

4% a.a

1 Quarto
6,9% a.a

2 Quartos
6,.5% a.a

3 Quartos
5,/% a.a

N < 12 S



Rentabilidade  sp

Rentabilidade por zona (% a.a)

Norte ectel
6,2% este
O Leste 6,6%
Centro
Oeste 6,6% 6,5%
0o
6,8% Centro Oeste
5,9%
Centro Sul
61%
Sul
6,6%

*Para mais informagdes sobre a Calculadora QuintoAndar, acesse o link
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https://mkt.quintoandar.com.br/quanto-cobrar-de-aluguel/

Filtros SP

Bairros mais procurados

hS #1 Vila Mariana
+4 #2 Mooca
( | +1 #3 Tatuapé
e +1 #4 Pinheiros
- +3 #5 Aclimacao
r +1 #6 Ipiranga
#7 Bela Vista
#38 Brooklin
oo o t1 #9 Moema
#10 Butanta



Filtros SP

Filtros mais usados

H#1 Apartamento cobertura

[]

#2 Ar—condicionado

#3 Novos ou reformados
#4 Vista livre
#5 Armarios na cozinha

#6 Churrasqueira

#7 Chuveiro a gas

H = X Hd B &3

H#8 Armarios embutidos no quarto

#9 Sol da manha
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#10 Luminosidade natural
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Rio de Janeiro

No terceiro trimestre, 0 mercado de venda
no Rio registrou uma elevacao dos precos,
em comparagao ao mesmo periodo de
2024. Em comparagao com o periodo

de julho a setembro de 2024, a alta foi

de 7,84%. Houve aumento tambem em
comparagao ao segundo trimestre de
2025 (2,02%).



Contrato x Anuncio RJ

Contrato

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os contratos fechados pelo
QuintoAndar na cidade no periodo de referéncia.

R$ 5.329/m?

Variagao em relagao ao trimestre anterior: 2,02% (vs 2T2025)
Variagao anual: 7,84% (vs 3T2024)

Preco/m?2 Contratado
5.392

5250

5000

R$/m?

4750

4500

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025



Contrato x Anuncio RJ

Anuncio

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os anuncios publicados
pelo QuintoAndar, cujos contratos foram fechados
no periodo de referéncia.

R$ 5.731/m?

Variagao em relagao ao trimestre anterior: 2,1% (vs 272025)
Variagcao anual: 7,07% (vs 3T2024)

Preco/m? Anunciado

5750 5.731

5500
5250

5000

1 Q2 Q3 Q4 1 Q2 Q3 Q4 1 Q2 Q3 Q4 1 Q2 Q3 Q4 1 Q2 Q3
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025



Zonas RJ

Preco por zona

10.555,6

Centro

R$

Variagao trimestral do pre¢go/m? por zona

Centro 7,30/0
Norte

Sul

Oeste




Rentabilidade RJ

A rentabilidade potencial com o aluguel dos apartamentos vendidos em cada
trimestre € calculada a partir dos valores concretos de venda e do aluguel
estimado pela calculadora QuintoAndar*. Como somos o maior player de
aluguel do mercado, conseguimos estimar o valor dos aluguéis tanto de imoéveis
desocupados quanto dos alugados, a partir de inteligéncia artificial. Sao levados
em consideragao diversos fatores, como o numero de dormitérios e de vagas de
garagem, localizagcao e as condi¢gdes de conservagao do imodvel.

8% a.a

1 Quarto
6.8% a.a

2 Quartos
6,.9% a.a

3 Quartos
6.4% a.a




Rentabilidade

RJ

Rentabilidade por zona (% a.a)

Norte

6,8%

Oeste
7.4%

Centro

7,8%

Sul
5,7%

*Para mais informagdes sobre a Calculadora QuintoAndar, acesse o link
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https://mkt.quintoandar.com.br/quanto-cobrar-de-aluguel/

Filtros

RJ

Bairros mais procurados

H#1 Tijuca
+1 #2 Copacabana
v1 #3 Barra da Tijuca
H#4 Botafogo
t1 #5 Flamengo
+1 #6 Recreio
H7 lpanema
(novo) H#8 Centro
H9 Meéier
+1 #10 Freguesia
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Filtros

RJ

Filtros mais usados

H#1 Apartamento cobertura

H2 Vista livre

#3 Sol da manha

H#4 Novos ou reformados
#5 Ar—condicionado

#6 Armarios na cozinha
H#7 Luminosidade natural
H#8 Chuveiro a gas

H#9 Piscina privativa

#10 Rua silenciosa



Belo Horizonte

O mercado de venda em Belo Horizonte

no terceiro trimestre de 2025 manteve o
crescimento dos precos dos contratos.
Entre julho e setembro, o pre¢co mediano dos
contratos avangou 8,16% frente ao mesmo
periodo de 2024. Ja em relagao ao terceiro
trimestre do ano passado, a alta foi de 2,62%.



Contrato x Anuncio BH

Contrato

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os contratos fechados pelo
QuintoAndar na cidade no periodo de referéncia.

R$ 5.473/m?

Variagao em relagao ao trimestre anterior: 2,62% (vs 2T2025)
Variagao anual: 8,16% (vs 3T2024)

Preco/m? Contratado
500 G / 5.097

5250

5000

R$/m?

4750

4500

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025



Contrato x Anuncio BH

Anuncio

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os anuncios publicados
pelo QuintoAndar, cujos contratos foram fechados
no periodo de referéncia.

R$ 5.882/m?

Variagao em relagao ao trimestre anterior: 3,68% (vs 2T2025)
Variagao anual: 8,6% (vs 3T2024)

Preco/m?2 Anunciado
5434

5750

5500

R$/m?

5250

5000

4750

Q1 Q2 Q3 Q4 1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 1 Q2 Q3 Q4 1 Q2 Q3
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025



Bairros

BH

Ranking de Bairros

Lista dos bairros mais caros da cidade em reais/mf. O valor se refere
aos contratos fechados no trimestre na cidade.

#1 Funcionarios

Funciondrios
Lourdes

Serra

Savassi
Anchieta
Estoril

Sion

Buritis
Cruzeiro
Santa Efigénia
Santo Anténio
Luxemburgo
Cidade Nova
Barroca

Unido

- ]
R 6412
N 6300
N 6212
N 5882
N 588
N 5176
N 563
S S S
° 2 3 0
R$

10000

27

11.237
11.148

12500



BH

Bairros

Mais valorizados — menos valorizados

O valor se refere

Lista dos bairros mais caros da cidade em reais/m?2.

aos contratos fechados no trimestre na cidade.
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Z0onas

BH

Preco por zona

Centro Sul
Oeste
Nordeste

Leste

Pampulha

Noroeste

Norte

29



Rentabilidade  sH

A rentabilidade potencial com o aluguel dos apartamentos vendidos em cada
trimestre é calculada a partir dos valores concretos de venda e do aluguel
estimado pela calculadora QuintoAndar*. Como somos o maior player de
aluguel do mercado, conseguimos estimar o valor dos aluguéis tanto de iméveis
desocupados quanto dos alugados, a partir de inteligéncia artificial. Sao
levados em consideragao diversos fatores, como o numero de dormitorios e de
vagas de garagem, localizagao e as condi¢gdes de conservagao do imovel.

8% a.a

1 Quarto
5,9% a.a

2 Quartos
6.2% a.a

3 Quartos
5,8% a.a




Rentabilidade

BH

Rentabilidade por zona (% a.a)

Norte
6,6%
5 " Nordeste
ampulha 6.4%
6,4% ’
Noroeste Leste
0
6,4% 5,9%
G Centro Sul
5,3%
5.7% 70

*Para mais informagdes sobre a Calculadora QuintoAndar, acesse o link


https://mkt.quintoandar.com.br/quanto-cobrar-de-aluguel/

Filtros BH

Bairros mais procurados

#1 Buritis

#2 Castelo

H#3 Santo Antonio
+2 #4 Gutierrez

H#5 Sagrada Familia

+2 #6 Lourdes
a4 #7 Cidade Nova
t2 #8 Funcionarios
+2 #9 Anchieta
+1 #10 Sion



Filtros BH

Filtros mais usados

H#1 Apartamento cobertura

@ #2 Garden

#3 Armarios na cozinha

H#4 Armarios embutidos no quarto

#6 Vista livre

[=I=]
T
@ #5 Novos ou reformados
F=1 #7 Armarios nos banheiros

-O- #8 Sol damanh3
=] #9 Ar—condicionado

-O- #10 Luminosidade natural
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https://proprietario.quintoandar.com.br/anunciar-imovel/?utm_source=meulugar-ebook&utm_medium=PDF&utm_campaign=eBookIGPM
https://proprietario.quintoandar.com.br/anunciar-imovel/?utm_source=meulugar-ebook&utm_medium=PDF&utm_campaign=eBookIndice_202108
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