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[ QuintoAndar

DataHouse

O time de DataHouse do
QuintoAndar mergulha todos

os dias nos dados da maior
plataforma de moradia da Ameérica
Latina para trazer para voceé

as informacgoes e tendéncias

mais valiosas sobre moradia. A
gente gera inteligéncia para dar
mais transparéncia e facilitar

a compreensao do segmento
imobiliario. Tudo para ajudar quem
quer alugar, comprar ou vender

a tomar decisoes melhores, mais
seguras e tranquilas — e apoiar
gquem quer entender como
funciona nosso mercado.




Panorama

do mercado
3° Trimestre 2022

« O mercado imobiliario teve uma performance
bastante positiva nos anos de 2020 e 2021. A
recuperacao forte da economia e a demora do
repasse dos juros ao consumidor tém dado folga
para 2022 carregar os bons resultados do ano
passado.

* Medidas fiscais aliviaram a inflagao no terceiro
trimestre, principalmente nos combustiveis.
Apesar de amenizar a inflagao no curto prazo, elas
aumentam o deficit e, na auséncia de reformas
fiscais, podem ser um risco significativo.

O Banco Central encerrou o ciclo de alta dos
juros em 13,75% a.a. A taxa deve se manter estavel
e comecar a reduzir gradualmente a partir do 2°
semestre de 2023.

« O mercado imobiliario brasileiro esta habituado
a operar com taxas de juros bastante elevadas.



Ainda assim, vé—se sinais de inversao, com menor
volume de financiamento imobiliario, menor numero
de langamentos e estagnagao do crescimento das
vendas.

O reajuste das condi¢cdes do CVA ajuda a
compensar o efeito inflacionario do custo dos
insumos e deve impulsionar vendas.

» A taxa de desemprego segue em queda. A renda
do trabalhador, contudo, também segue caindo.

» Dadas essas condi¢coes e com base nos dados
do Relatorio do QuintoAndar, € possivel perceber
que o mercado de vendas esta menos otimista, e
comega a apresentar sinais de desaceleragao.



Sao Paulo

Rio de Janeiro

Belo Horizonte



Sao Paulo

O mercado de venda em Sao Paulo fechou
o terceiro trimestre do ano com queda
tanto nos valores anunciados como

nos contratados. A queda no prego/m?
mediano foi de 2,54% em comparagao
com o trimestre anterior e de 0,85% em
comparagao com o terceiro trimestre de
2021. As zonas Leste Il e Sul tiveram as
maiores altas. Somente as regioes Centro
e Centro—Sul registraram queda, em
comparagao com o mesmo periodo do ano
anterior.



Contrato x Anuncio sp

Contrato

O valor do pregco médio/mediano do metro quadrado é
medido por meio de todos os contratos fechados pelo
QuintoAndar na cidade no periodo de referéncia.

R$6.444 /m?

Variagao em relacdo ao trimestre anterior: —2,54% (vs 2T72022)
Variagcao anual: —0,85% (vs 3T2021)

Preco/m? Contratado
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Contrato x Anuncio sp

Anuncio

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os anuncios publicados
pelo QuintoAndar, cujos contratos foram fechados no
periodo de referéncia.

R$6.716/m?

Variagao em relacdo ao trimestre anterior: —=2,5% (vs 2T2022)
Variagcao anual: —1,92% (vs 3T2021)
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Contrato x Anuncio sp

Diferenga Anuncios x Contratos

A diferenca percentual entre anuncios e contratos mede a distancia
entre o valor do metro quadrado em contratos fechados no trimestre
e o valor do metro quadrado dos apartamentos anunciados ao

longo do trimestre. Ou seja, trata—se da diferenca entre os pregos
esperados e os efetivamente praticados no mercado.

Diferenga percentual entre os valores dos contratos
fechados e os valores anunciados no periodo
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Contrato x Anuncio sp

Desconto

Para medir o desconto, analisa—se um mesmo imovel e a diferenca
entre o preco anunciado e o efetivamente pago no seu contrato. Ou
seja, trata—se de uma medida que reflete o aquecimento do mercado
a partir da negociagao entre proprietarios e compradores, com base
nos contratos fechados ao longo do periodo.

Obs: a metodologia do calculo do desconto foi alterada nesta
versao do Relatorio e como resultado a série historica foi alterada!

o Variagao em relagcao ao mesmo
o trimestre do ano anterior:
—-0,1pontos percentuais

Diferenga percentual entre o valor anunciado e o valor contratado.
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Bairros SP

Ranking de Bairros

Lista dos bairros mais caros da cidade em Reais/m?2. O valor se refere
aos valores de contratos fechados no trimestre na cidade.

Pinheiros

11.296
11.071

Brooklin

10.254

Moema

8.992
8.254

Vila Mariana

Sadde
7.292
7173
6.967
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5.737
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Bela Vista

Ipiranga
Santa Cecilia

Vila Andrade

Tatuapé

Butanté

Cambuci
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Panamby

Mooca

Jardim Marajoara
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Bairros SP

Mais valorizados — menos valorizados

Ranking de 15 bairros mais representativos da cidade. Inclui bairros
que valorizaram, bairros que continuaram com o0 mesmo prego e
bairros que desvalorizaram.
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Pinheiros
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SP

Bairros

Mais valorizados — menos valorizados
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Z0Nnas SP

Preco por zona

Centro Oeste 10.000,0
Centro Sul 8.068,3

Centro 6.794,9

Oeste 6.078,4

Lestel 5.782,2

Norte 5.758,5

Sul

Lestell

R$

Variagao trimestral do pre¢go/m? por zona

Leste ll

Sul

Centro Oeste
Oeste

Norte

Leste |

Centro

Centro Sul
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0.0
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Rentabilidade sr

A rentabilidade potencial com o aluguel dos apartamentos vendidos em cada
trimestre é calculada a partir dos valores concretos de venda e do aluguel
estimado pela calculadora QuintoAndar*. Como somos o maior player de
aluguel do mercado, conseguimos estimar o valor dos aluguéis tanto de imoveis
desocupados quanto dos alugados, a partir de inteligéncia artificial. Sao levados
em consideragao diversos fatores, como o numero de dormitérios e de vagas de
garagem, localizagcao e as condi¢gdes de conservagao do imovel.

5,27% a.a

|:| 1 Quarto
5,8% a.a

D: 2 Quartos

5,5% a.a

3 Quartos
4,7% a.a

4 Quartos
4,0% a.a
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Rentabilidade sr

Rentabilidade por zona (% a.a)

Norte

5.3% Leste ll
(o)
Centro Lestel 5.8%

Oeste 5.6% 9.4%
5.6%

Centro Oeste

4.9%

Centro Sul

4.9%

Sul
5.2%

*Para mais informagdes sobre a Calculadora QuintoAndar, acesse o link
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Filtros SP

Bairros

t1 #1 Tatuape
+1 #2 Vila Mariana
#3 Mooca
t3 #4 Ipiranga
+1 #5 Pinheiros
+1H#6 Moema
1 #7 Bela Vista
+2 #8 Butanta
1 #9 Santana
vove!t #1410 [taquera

17



Filtros SP

H#1 Apartamento Cobertura

H#2 Novos ou Reformados

#3 Sol da Manha

H#4 Armario Embutido no Quarto
#5 Armario na Cozinha

H#6 Vista Livre

#7 Churrasqueira

#8 Rua Silenciosa

AR E XD E G

-O- #9 Luminosidade Natural

im  #10 Chuveiro a Gas
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Rio de Janeiro

O mercado de venda no Rio fechou

o terceiro trimestre do ano com alta

tanto nos valores anunciados como nos
contratados. O crescimento no preco/

m? mediano foi de 7,42% em comparacao
com o trimestre passado e de 1/7,4% em
comparagao com o terceiro trimestre de
2021. Todas as zonas da cidade registraram
valorizagao no periodo, em comparagao
com o terceiro trimestre de 2021.
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Contrato x Anuncio RrJ

Contrato

O valor do pregco médio/mediano do metro quadrado é
medido por meio de todos os contratos fechados pelo
QuintoAndar na cidade no periodo de referéncia.

R$5.283/m?

Variagao em relagao ao trimestre anterior: 7,42% (vs 2T2022)
Variagcao anual: 17,4% (vs 3T2022)

Preco/m? Contratado

R$/m?
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Contrato x Anuncio RrJ

R$/m?

Anuncio

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os anuncios publicados
pelo QuintoAndar, cujos contratos foram fechados no
periodo de referéncia.

R$5.642/m?

Variagao em relacdo ao trimestre anterior: 6,56% (vs 272022)
Variagcao anual: 19,74% (vs 3T2021)

Preco/m? Anunciado
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Contrato x Anuncio RrJ

Diferenc¢a Anuncios x Contratos

A diferenca percentual entre anuncios e contratos mede a distancia
entre o valor do metro quadrado em contratos fechados no trimestre
e o valor do metro quadrado dos apartamentos anunciados ao

longo do trimestre. Ou seja, trata—se da diferenca entre os pregos
esperados e os efetivamente praticados no mercado.

Diferenga percentual entre os valores dos contratos
fechados e os valores anunciados no periodo

80
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Contrato x Anuncio RrJ

Desconto

Para medir o desconto, analisa—se um mesmo imovel e a diferenca
entre o preco anunciado e o efetivamente pago no seu contrato. Ou
seja, trata—se de uma medida que reflete o aquecimento do mercado
a partir da negociagao entre proprietarios e compradores, com base
nos contratos fechados ao longo do periodo.

Obs: a metodologia do calculo do desconto foi alterada nesta
versao do Relatorio e como resultado a série historica foi alterada!

4,8%

Variagao em relagcao ao mesmo
trimestre do ano anterior:
+0,5 pontos percentuais

Diferenga percentual entre o valor anunciado e o valor contratado.
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Zonas RJ

Preco por zona

10.273,6

R$

Variagdo trimestral do pre¢o/m? por zona
Variagao calculada contra o mesmo trismestre do ano anterior

Centro

Norte

Sul

Oeste
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Rentabilidade ~

A rentabilidade potencial com o aluguel dos apartamentos vendidos em cada
trimestre € calculada a partir dos valores concretos de venda e do aluguel
estimado pela calculadora QuintoAndar*. Como somos o maior player de
aluguel do mercado, conseguimos estimar o valor dos aluguéis tanto de imoveis
desocupados quanto dos alugados, a partir de inteligéncia artificial. Sao levados
em consideragao diversos fatores, como o numero de dormitérios e de vagas de
garagem, localizacao e as condi¢gdes de conservagao do imovel.

513% a.a

1 Quarto

| [50%a
N

2 Quartos
5,5% a.a

3 Quartos
4,7% a.a

4 Quartos
3,3% a.a
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Rentabilidade ~

Rentabilidade por zona (% a.a)

Norte
5.5% Centro
4.9%
Oeste
5.4% Sul

3.8%

*Para mais informagdes sobre a Calculadora QuintoAndar, acesse o link
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Filtros

RJ

Bairros

#1 Tijuca
+2 #£2 Recreio
+1 #3 Barra da Tijuca
+1 #4 Copacabana
#5 Botafogo
t3 #6 Jacarepagua
+1 #7 lpanema
H#8 Meier
t1 #9 Freguesia
novot 10 Taquara
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Filtros R

ltens

#1 Apartamento Cobertura

E #2 Armario Embutido no Quarto
R #3 Sol da Manha

% #4 Armario na Cozinha

E‘ #5 Novos ou Reformados

@ H#6 Vista Livre

I<|x #7 Rua Silenciosa

-:C:):- #8 Luminosidade Natural
i #9 Chuveiro a Gas

b2y #10 Piscina Privativa
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Belo Horizonte

O mercado de venda em Belo Horizonte
registrou queda nos preg¢os contratados.
A variacao no pre¢co/m? mediano foi de
2,64% em comparagao com o trimestre
passado e de 1,71% em comparagao com

o terceiro trimestre de 2021. A zona que
teve a maior diminuicao no prego foi a
Noroeste. Ja as que mais cresceram foram
as zonas Norte e Centro—Sul.
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Contrato x Anuncio BH

Contrato

O valor do pregco médio/mediano do metro quadrado é
medido por meio de todos os contratos fechados pelo
QuintoAndar na cidade no periodo de referéncia.

R$4.867/m?

Variagao em relacdo ao trimestre anterior: 2,64% (vs 2T2022)
Variagcao anual: 1,71% (vs 372021)

Preco/m? Contratado
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Contrato x Anuncio BH

Anuncio

O valor do pregco mediano do metro quadrado e
medido por meio de todos os anuncios publicados
pelo QuintoAndar, cujos contratos foram fechados no
periodo de referéncia.

R$5.071/m?

Variagao em relacao ao trimestre anterior: 2,01% (vs 272022)
Variagcao anual: 1,47% (vs 3T2021)

Preco/m? Anunciado
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Contrato x Anuncio BH

Diferenga Anuncios x Contratos

A diferenca percentual entre anuncios e contratos mede a distancia
entre o valor do metro quadrado em contratos fechados no trimestre
e o valor do metro quadrado dos apartamentos anunciados ao

longo do trimestre. Ou seja, trata—se da diferenca entre os pregos
esperados e os efetivamente praticados no mercado.

Diferenga percentual entre os valores dos contratos
fechados e os valores anunciados no periodo
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Contrato x Anuncio BH

Desconto

Para medir o desconto, analisa—se um mesmo imovel e a diferenca
entre o preco anunciado e o efetivamente pago no seu contrato. Ou
seja, trata—se de uma medida que reflete o aquecimento do mercado
a partir da negociagao entre proprietarios e compradores, com base
nos contratos fechados ao longo do periodo.

Obs: a metodologia do calculo do desconto foi alterada nesta
versao do Relatorio e como resultado a série historica foi alterada!

4%

Diferenga percentual entre o valor anunciado e o valor contratado.

5,4%

Variagao em relagcao ao mesmo
trimestre do ano anterior:
O pontos percentuais

5,2%
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Bairros BH

Ranking de Bairros

Lista dos bairros mais caros da cidade em Reais/m?2. O valor se refere
aos valores de contratos fechados no trimestre na cidade.

Santo Agostinho
Savassi
Lourdes

Serra
Anchieta
Unido
Luxemburgo
Santo Anténio
Sion

Buritis
Gutierrez
Santa Efigénia
Ouro Preto
Cidade Nova
Castelo

Sagrada Familia
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Bairros BH

Mais valorizados — menos valorizados

Ranking de 15 bairros mais representativos da cidade. Inclui bairros
que valorizaram, bairros que continuaram com o0 mesmo prego e
bairros que desvalorizaram.

R$

. 2021 Q3 2022 Q3
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0009
0006

Anchieta

Santo Antbnio

Serra

Cidade Nova

Savassi

Buritis

Gutierrez

Santo Agostinho

Castelo

Nova Suissa

Sagrada Familia

Luxemburgo

Lourdes

Funciondrios

Sion
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BH

Bairros

Mais valorizados — menos valorizados
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Z0nas

BH

Preco por zona

Centro Sul

Nordeste
Oeste
Leste
Pampulha
Norte
Noroeste

Barreiro 3.038,5

4.705,9
4.666,7
4.509,9
4.345,]
3.972,9

3.960,5

R$
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Rentabilidade s+

A rentabilidade potencial com o aluguel dos apartamentos vendidos em cada
trimestre é calculada a partir dos valores concretos de venda e do aluguel
estimado pela calculadora QuintoAndar*. Como somos o maior player de
aluguel do mercado, conseguimos estimar o valor dos aluguéis tanto de imoveis
desocupados quanto dos alugados, a partir de inteligéncia artificial. Sao levados
em consideragao diversos fatores, como o numero de dormitérios e de vagas de
garagem, localizagcao e as condi¢gdes de conservagao do imovel.

4.9% a.a
| |54%as
N

2 Quartos
5,4% a.a

3 Quartos
4.9% a.a

4 Quartos
3,8% a.a
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Rentabilidade s

Rentabilidade por zona (% a.a)

Norte
5.4%
Pampulha Z_o;dc;Ste
5.5% P
Noroeste Leste
5.3% 5.0%
B Centro Sul
0
5 29 4.3%
Barreiro
6.7%

*Para mais informagdes sobre a Calculadora QuintoAndar, acesse o link
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Filtros BH

Bairros

#1 Havai
+3 #2 Jardim Ameérica
v1 #3 Buritis
#4 Carlos Prates
2 #5 Santo Antonio
#6 Centro
H7 Sagrada Familia
Novo! HE Castelo
v1 #9 Sion
#10 Lourdes
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Filtros

BH

ltens

BB & ¢ 2 O B

#1 Elevador

H#2 Piscina

H#3 Salao de Festas
H#4 Academia

#5 Churrasqueira
#6 Interfone

#7 Guarita

#8 Espaco Kids

H#9 Salao de jogos
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Anunciar imovel




