A arbitragem
NOS contratos
de locacao

Judiciario e na economia.



Nntroducao

Nos ultimos anos, a validade e a
eficiéncia da arbitragem em
contratos de locagao tém

sido pauta de importantes debates.
Dada a relevancia estrategica deste
mecanismo e aproveitando o marco
dos 30 anos da Lei de Arbitragem,
fol encomendado a LCA Consultoria
Econdmica um estudo inédito e
aprofundado sobre o tema.

Objetivo:

Avaliar o impacto do meio de resolucao

de conflitos tanto no sistema de

Justica quanto na economia do pais.

Para isso, foram levados em conta o tempo
de resolucao e os custos dos casos

de arbitragem comparativamente ao
despejo tradicional, alem da estimativa
dos efeitos no mercado imobiliario

como um todo.
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PriNclpals
ACNAdOS

Os numeros demonstram impactos
significativos na desburocratizagao e na
economia, confirmando a arbitragem nao
apenas como uma alternativa juridica, mas
como um instrumento de melhoria para
todo o ecossistema imobiliario.

Celeridade na resolucao

Isso significa que praticamente toda

A taxa de vazao de a demanda é absorvida.

casos arbitrais e de

Alem disso, as sentencas arbitrais

I.

a0 adlno

Esse prazo é

. do gue o tempo até o primeiro
I I I a I S julgamento de um processo de

despejo tradicional na Justica comum,

/ 4 ®
ra p I d O que dura, em média, 472 dias.
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Desafogo no Judiciario

Atualmente, mais de E esse gargalo so cresce:
nos ultimos cinco anos, os
novos casos de despejo

tiveram uma alta de : ; : /o
ja os julgamentos O
o I avangaram apenas

processos de despejo se acumulam

sem julgamento no Brasil. Ou seja, uma migracdo de casos para a arbitragem é
capaz de desonerar o sistema publico.

Economia
a0 proprietario

A maior velocidade do processo arbitral
reduz o principal custo do locador: o
tempo sem recebimento de aluguel.

Considerando um
aluguel medio de RS o 6

A perda evitada ao proprietario atinge

-3/.623

por resolugao

Caso, em um ano, todos 0s novos o0s
processos de despejo do pais

migrassem para a arbitragem, a economia
projetada alcangaria a marca de

R$ bilhdes
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Aumentona
oferta de moradia

Ao utilizar a arbitragem, os imoveis antes retidos
por longos processos judiciais sao devolvidos
mais cedo ao mercado.

A analise mostra que cerca de

100.,

imoveis retornariam de uma vez caso todos os casos
migrassem para a arbitragem.

Esse destravamento tem potencial para
gerar um incremento imediato de

0,6%

na oferta total de locagoes no pais.

Reducao no preco do aluguel

O inquilino é diretamente impactado pela maior eficiéncia do sistema.
O aumento da oferta de imoveis e o menor risco para o locador
refletem no bolso do consumidor:

Estima—se

4 I 2 O

media de
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ao ano no valor do
aluguel cobrado em
uma situagao hipotetica
em que todos os
processos de despejo
fossem levados para

as camaras arbitrais.

R$




\Vietodolog

O estudo foi conduzido pela LCA As modelagens economicas
Consultoria Economica, que avaliaram cenarios hipoteticos
utilizou uma metodologia robusta e a elasticidade de demanda e
de cruzamento de bases de dados. oferta do aluguel residencial

Foram utilizadas informacoes

fol parametrizada com base

publicas do Conselho Nacional de na literatura internacional e

Justica (CNJ), da Ordem dos

calibrada ao contexto brasileiro.

Advogados do Brasil (OAB) e da
Pesquisa Nacional por Amostra de
Domicilios Continua (PNAD), do

IBGE, além de dados de processos
arbitrais dos anos de 2020 a 2025

(do QuintoAndar).
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