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Belo Horizonte

O gque voce vai encontrar aqui?

O indice de Aluguel
QuintoAndar Imovelweb
reune dados que auxiliam
inquilinos e proprietarios na
hora de tomar uma decisao.

E o indicador mais preciso
do mercado imobiliario.
Neste documento, € possivel
conferir o valor médio do
metro quadrado na cidade e
também por tipo de imovel,
OSs bairros mais caros, 0S
mais valorizados e os menos
valorizados, o desconto medio
obtido nas negociacoes e
outras informacgoes.

A metodologia do indice é
iInovadora: ela mescla valores
de contratos fechados, algo
unico em todo o mercado,
com os de anuncios de uma
das maiores bases do Brasil
nara chegar ao pre¢co mais
oroximo e real do que é
oraticado na cidade.

Resumo do indice

Indice de Aluguel

Trata—se de uma ferramenta
essencial para proprietarios,
ao orientar a expectativa
sobre seu imovel, e
iInvestidores, por fornecer
INsumos importantes e
apontar tendéncias. Tambem
e importante para inquilinos,
ao servir de referéncia na
hora de realizar uma oferta
ou entrar em negociagao,

e para corretores e
imobiliarias, por auxiliar na
conversao do negaocio.

Com a auséncia de dados

e de informacgoes acuradas
disponiveis para todo o
ecossistema imobiliario, o
indice se coloca como o mais
confiavel produto de dados
do mercado de aluguel.

Metodologia do indice
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Belo Horizonte

Valor médio do m?

Abaixo e apresentada a media do preco de aluguel na cidade. O
grafico mostra a variagao no periodo de 1ano. O indice combina

dados de anuncios e contratos para oferecer o retrato mais fiel do
mercado no periodo de referéncia.

2021 2022 2023 2024

20%

15%

10%

/1 1,28% variagao no més (vs. nov—24)
2 13,71% variagao acumulada em 12 meses

A 13,71% variagao acumulada em 2024

R$38,36/m?
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Valor médio do m? por tipo de imovel

1quarto 2 quartos
55,26/m?  36,68/m
/! variagdo no més
1,93% (vs. nov—24) 2 1,37% variacdo no més (vs. nov—-24)
/] variagdo acumulada
10,59%  em12 meses 7 11,18% variagdo acumulada em 12 meses

3 quartos

$ 2 7 0,95% variacdo no més (vs. nov—24)
3 I ,52/' I I 2 14,77% variagdo acumulada em 12 meses
Variagcao acumulada nos ultimos 12 meses @ 1quarto 2quartos 3 quartos

2023 2024

25%

20%

v

10%
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Bairros gue mais valorizaram

As variagoes abaixo referem—se aos ultimos 12 meses. Ao analisar
as tendéncias de valorizagao ao longo de um periodo mais amplo,
é possivel identificar padroes, facilitando a tomada de decisao. Sao
areas que estao se desenvolvendo rapidamente e tém potencial
para oferecer retorno no futuro.

7 Ultimos 12 meses

O H 4 Conh
1 aval es?cre] bea%?ro >

1° Havai

2° Jaqueline

3° Santa Amélia

4° Luxemburgo

5° Funcionarios

6° Padre Eustaquio

7° Sao Joao Batista

9° Estoril 19.4%

10° Cidade Nova 19.2%
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https://www.quintoandar.com.br/regioes-atendidas/havai-belo-horizonte-mg-brasil-9p6wtn2mdr?utm_source=pdf-indice5a&utm_medium=indice5a&utm_content=havai-belo-horizonte
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Bairros que desvalorizaram

As variagoes abaixo referem—se aos ultimos 12 meses. Ao analisar

tendéncias de desvalorizacao em periodos mais longos, e possivel
identificar padroes e facilitar a tomada de decisao. Bairros

menos valorizados podem estar se revitalizando ou passando por

mudangas que podem levar a valorizagao futura.

v~ Ultimos 12 meses

1° Manacas

1° Manacas

2° Santa Efigénia

3° Serra -2,6%
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Panorama dos ultimos 3 meses

As variagoes abaixo referem—se aos ultimos 3 meses. Ao analisar
tendéncias de desvalorizagcao em periodos mais curtos, € possivel
identificar mudancgas recentes e agir de forma mais agil na tomada
de decisao.

/1 Bairros que mais valorizaram

1° Anchieta

2° Funcionarios

3° Cidade Nova

4° Santa Amélia 14,0%

5° Sao Joao Batists 9.8%

¥ Bairros que devalorizaram

1° Santo Agostinho -16,0%

2° Coragao de Jesus

4° Gutierrez

5° Havai
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Bairros mais caros da cidade

A lista abaixo exibe os bairros mais caros da cidade no més com
base no preco méedio do metro quadrado. Os valores estao sujeitos
a flutuacoes e podem variar ao longo do tempo.

Ultimo més

1° Lourdes Conhega
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https://www.quintoandar.com.br/regioes-atendidas/lourdes-belo-horizonte-mg-brasil-jdjjt6l6d5?utm_source=pdf-indice5a&utm_medium=indice5a&utm_content=lourdes-bh
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Desconto medio na cidade

Para medir o desconto, analisa—se um mesmo imovel e a diferenca
entre o preco anunciado e o efetivamente pago no seu contrato.
Ou segja, trata—se de uma medida que reflete o aguecimento do
mercado a partir da negociacao entre proprietarios e inquilinos,
com base nos contratos fechados ao longo do periodo. Somente
dados do QuintoAndar sao utilizados na analise.

3,0 3,2 3,3 3,0 3,2 29 2,7 31 3.4 3,7 3,4 3,0 2,6 3,2 24 2,6

SET ouT NOV DEZ JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
23 23 23 23 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24

/10,2 ponto percentual em
comparagao com nov—24
' —0,4 ponto percentual em

O comparag¢do com dez—23
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1

Preco de padroes de apartamentos

Abaixo e apresentada uma analise detalhada dos precos medios
para cada tipologia de imovel. Os valores podem variar de regiao
para regiao, para mais ou para menos, e sao colocados aqui para
dimensionar o impacto da mobilia e da posse de garagem no preco

dos imoveis.

1 quarto (45m?)

&= Com vaga de garagem

*1.560-1.730

2 quartos (80m?)

@ Com vaga de garagem

**1.960-2.170

3 quartos e1vaga (120m?)

B Com 2 vagas de garagem

*$2.810-3.110

Indice de Aluguel

“1.300-1.440

= Com mobilia

*1.570-1.740

“1.630-1.800

&= Com mobilia

*1.980-2.190

©2.360-2.610

&= & Com mobiliae1vaga

*$2.850-3.160
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Resumo

Cidade

Belo Horizonte

Variagao
do més

1,28%

12

Variagao nos Variagcao
ultimos 12 meses no ano

13,71% 13,71%

[C = ,
— Acessar indice completo /]
Cidade Prego Variagao Variagao nos Variagao
RS do més ultimos 12 meses Nno ano
Sao Paulo 65,63 0,73% 9,72% 9,72%

v

Acessar indice completo /]

Cidade

Rio de Janeiro

Preco
R$

42,22

Variagcao
do més

0,96%

Variagao nos Variagao
ultimos 12 meses no ano

10,16% 10,16%

@ Acessar indice completo /]
Cidade Preco Variagao Variagao nos Variagao

RS do més ultimos 12 meses Nno ano
Curitiba 42,02 1,37% 15,34% 15,34%

oy

Acessar indice completo /]

Cidade Preco Variagcao Variagao nos Variagcao
RS do més ultimos 12 meses Nno ano
Porto Alegre 36,84 0,74% 14,71% 14,71%
4] Acessar indice completo /]
Cidade Preco Variagcao Variagao nos Variacao
RS do més ultimos 12 meses Nno ano
Brasilia 49,94 -0,56% 15,73% 15,73 %

Indice de Aluguel
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https://grupoquintoandar.com/indice-de-aluguel/#lp-pom-block-342
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Metodologia

O Indice de Aluguel
QuintoAndar Imovelweb

é um indicador que avalia

a tendéncia do prego do
aluguel na cidade. Paraisso, €
analisada a evolugao mensal
dos precos tanto de anuncios
como de contratos de aluguel
para chegar a um preco geral
de cada bairro e cidade. A
metodologia inovadora do
indice garante que estes
precos sejam comparaveis

e que eles estejam o mais
proximo possivel da realidade
do mercado.

Todo final de més, os anuncios

e contratos de aluguel do
Grupo QuintoAndar sao
agregados por bairros

e numero de dormitorios.

Para entrar na composicao
do indice, o bairro—dormitorio

precisa ter um numero minimo

mensal de observagoes,
alem de atender a outros
criterios técnicos.

Ver metodologia completa

Indice de Aluguel

13

Estes dados sao processados
e depois ponderados para
gue seja construido um
indice geral da cidade, que
representa a tendéncia dos
precos no mercado. Os
bairros com maior numero
de imoveis alugados tem um
peso relativamente maior na
composicao do indice geral,
que € uma media ponderada.

A metodologia hedonica do
iIndice usa um modelo de
precos flexivel e incorpora
dezenas de variaveis estruturais
e locais para melhorar ainda
mais sua qualidade e sua
precisao. Fatores como
tamanho, numero de vagas

de garagem, acessibilidade a
escolas e muitos outros sao
levados em conta para o ajuste.
Como resultado, ele se mostra
um retrato fiel das tendéncias
Nno mercado.
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